Ogodlne informacje dotyczace umowy kredytu hipotecznego

Przedstawione dane majg charakter informacyjny zgodnie z ustawg z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz
nadzorze nad poSrednikami kredytu hipotecznego i agentami, ( Dz. U. z 2017 r. poz. 819 z pézn. zm.).

Nazwa, siedziba i adres
Banku

Bank Spétdzielczy w Brodnicy
ul. Kamionka 27
87-300 Brodnica

Cel kredytu

Finansowanie celéw dowolnych z wytgczeniem finansowania dziatalnosci gospodarczej,
zawodowej lub rolnicze;.

Formy zabezpieczenia

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) weksel in blanco Kredytobiorcy z klauzulg ,, nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg
wystawiony na rzecz Banku ,

2) hipoteka - ustanawiana na rzecz Banku, w ksiedze wieczystej prowadzonej na
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu

3) cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia nha sume ubezpieczenia nie nizszg
niz wartos¢ nieruchomos$ci przyjeta przez Bank - w zaktadzie ubezpieczeniowym
akceptowanym przez Bank,

4)  pemnomocnictwo do rachunku prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy w catym
okresie kredytowania, o ile Kredytobiorca wskaze we wniosku o kredyt, Zze sptata
kredytu oraz pobieranie optat i prowizji zwigzanych z postanowieniami umowy
kredytowej odbywac sie bedzie z w/w rachunku,

5) umowa ubezpieczenia na zycie zawarta przez Kredytobiorce w formie uzgodnionej z
Bankiem w zakfadzie ubezpieczeniowym akceptowanym przez Bank, ze wskazaniem
Banku jako gtéwnego uposazonego do otrzymana swiadczenia na wypadek sSmierci w
kwocie aktualnego zobowigzania.

Przedmiot zabezpieczenia musi znajdowac sie na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.

Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie ryzyka zmiany cen
rynkowych nieruchomosci.

Ryzyko zmiany cen rynkowych nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu
Kredyt hipoteczny na finansowanie celéw mieszkaniowych zabezpieczony jest hipotekg
ustanowiong na nieruchomosci. Warto$¢ tego zabezpieczenia moze jednak zmienia¢ sie w
zaleznosci od sytuacji na rynku nieruchomosci juz po udzieleniu kredytu. Ewentualny wzrost
wartosci nieruchomosci nie powoduje zadnego dodatkowego ryzyka i jest zjawiskiem
korzystnym zaréwno dla Kredytobiorcy jak i Banku. Jednak na rynku nieruchomosci moze
wystgpi¢ odwrotna sytuacja czyli spadek cen nieruchomosci. Taka sytuacja moze
spowodowac, ze wartosé nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu moze okazac¢ sie
niewystarczajgca w stosunku do aktualnego zadtuzenia z tytutu zaciggnietego kredytu
hipotecznego na cele mieszkaniowe. W przypadku:

1) zwigkszenia, o co najmniej 10% w poroéwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia
Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci ustanowionych prawnie
zabezpieczen, w szczegodlnosci wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub,

2) obnizenia o co najmniej 20% wartodci nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadanej przez Bank wyceny lub,

3) upadku zabezpieczenia sptaty kredytu,

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej

do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni od otrzymania odpowiedniego

wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

Okres kredytowania

do 240 rat miesiecznych

Wskaznik referencyjny

Stosowanym przez Bank wskaznikiem referencyjnym jest stawka WIBOR

(wskaznik referencyjny WIBOR 3M  ustalany jest zgodnie z Regulaminem  Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z
siedzibg w Warszawie; informacje na temat wskaznika referencyjnego WIBOR sg dostepne na
stronie GPW Benchmark S.A. ( https://gpwbenchmark.pl/ )




Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Po kazdej
aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy
nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata wysoko$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR
3M w trakcie catego okresu kredytowania.

Oprocentowanie kredytu
hipotecznego

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume wysokosci
wskaznika referencyjnego WIBOR 3M i marzy Banku, ustalanej na okresy 3-miesieczne przy
zastosowaniu ponizszych zasad:

1) wskaznik referencyjny WIBOR 3M okresla sie w wysokosci tego wskaznika wyliczanego

przez administratora w ostatnim dniu roboczym miesigca poprzedzajgcego okres jego
obowigzywania.
(wskaznik referencyjny WIBOR 3M ustalany jest zgodnie z Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z
siedzibg w Warszawie; informacje na temat wskaznika referencyjnego WIBOR s3 dostepne
na stronie GPW Benchmark S.A. ( https://gpwbenchmark.pl/ )

2) wysoko$¢ marzy Banku jest stata w calym okresie kredytowania,

3) okresy 3-miesieczne, w ktérych obowigzuje wysoko$¢é wskaznika referencyjnego WIBOR
3M, jak i ustalona wysoko$¢ wynikowej stopy procentowej, odpowiadajg kwartatom
kalendarzowym; pierwszy okres obowigzywania wysokosci wskaznika referencyjnego
WIBOR 3M , jak i ustalonej wynikowej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z dniem
uruchomienia kredytu, a konczy z ostatnim dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym
nastgpito uruchomienie kredytu; kolejne okresy obowigzywania nowych stop procentowych
rozpoczynajg sie pierwszego dnia kolejnego kwartatu kalendarzowego (odsetki po zmianie
oprocentowania naliczane sg od pierwszego dnia miesigca); ostatni okres obowigzywania
ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z pierwszym dniem kwartatu
kalendarzowego, w ktérym przypada ostateczny termin spfaty kredytu, a konczy z dniem
poprzedzajgcym ostateczny termin sptaty tego kredytu.

4) w sytuacji gdy wysoko$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 3M przyjmie warto$¢ 0,00%
lub nizsza, odsetki naliczane bedg w oparciu o oprocentowanie sktadajgce sie z samej
marzy.

Aktualna Tabela oprocentowania produktéw kredytowych dla klientéw indywidualnych,
informacje o wysokosciach wskaznika referencyjnego WIBOR 3M oraz stopy referencyjnej
NBP dostepne sg w Oddziatach Banku oraz na stronie internetowej Banku
www.bsbrodnica.pl.

Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie ryzyka stopy
procentowe;j.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Kazda zmiana stopy procentowej niesie za sobg ryzyko zmiany rat kredytu (wzrost lub
spadek) w czasie obowigzywania umowy kredytu. Z tego wzgledu przy podejmowaniu decyzji,
szczegolnie dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien brac
pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy kredytu Bank informuje klientéw o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na
Kredytobiorcy, ktory pozostanie zwigzany umowg kredytu, zgodnie z ktérg przez kilka,
kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.

Waluta kredytu

PLN; Bank nie udziela kredytu w walucie obce;.

Reprezentatywny przyktad

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu na dowolny cel
konsumpcyjny, zabezpieczonego hipotekg na nieruchomosci mieszkalnej wynosi 11,25%, przy
nastepujacych zatozeniach: okres kredytowania 193 miesigce, catkowita kwota kredytu 235
140,00 zi, kredyt wyptacony jednorazowo, oprocentowanie zmienne 10,52% w skali roku (w
tym: wskaznik referencyjny WIBOR 3M 7,02% wg stanu na dzien 09.03.2023 r. oraz marza
3,50 p. p.). Catkowity koszt kredytu 256 000,84 zt (w tym: 2351,40 zt prowizja za udzielenie
kredytu, 253 330,44 zt odsetki, 300 zt optata sgdowa za wpis oraz wykreslenie hipoteki, 19 zt
podatek od czynnosci cywilnoprawnych, 0 zt koszt posiadania Konta Mobilnego w catym
okresie kredytowania w przypadku zaksiegowania transakcji bezgotéwkowych dokonanych
przy uzyciu kart wydanych do Konta na tgczng kwote co najmniej 500 zt w miesigcu; w
przeciwnym wypadku miesieczna optata za karte wynosi 12 zt). Catkowita kwota do zaptaty
491 140,84 zi, wysokos¢ 192 miesiecznych réwnych rat kapitatowo-odsetkowych wynosi
2 530,93 zt kazda, ostatnia 193 rata 2 531,88 zt.

Do uzyskania kredytu na ww. warunkach niezbedne jest wskazanie Banku jako gtéwnego
uposazonego do otrzymania $wiadczenia na wypadek $mierci z tytulu zawartej przez
Kredytobiorce umowy ubezpieczenia na zycie (w kwocie aktualnego zobowigzania, na
minimum 5 lat). Obligatoryjnym zabezpieczeniem spfaty kredytu jest hipoteka na
nieruchomosci oraz cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych (na sume ubezpieczenia nie nizszg, niz wartos¢
nieruchomos$ci przyjeta przez Bank — nie dotyczy niezabudowanych nieruchomosci).
Kredytobiorca ma mozliwos¢ wyboru oferty dobrowolnego ubezpieczyciela odpowiadajgce;j
minimalnemu zakresowi ubezpieczenia, akceptowanego przez Bank. Do uzyskania kredytu




niezbedne jest dokonanie wyceny nieruchomosci przez Kredytobiorce we wlasnym zakresie.
W przypadku kredytu hipotecznego na dowolny cel konsumpcyjny, wystepuje ryzyko zmian
stop procentowych, co oznacza, ze w przypadku wzrostu wskaznika referencyjnego WIBOR
3M wyzsze bedzie oprocentowanie kredytu, wzrosnie wowczas wysoko$¢ miesiecznej raty
kapitatowo-odsetkowej. Konto Mobilne to rachunek ptatniczy.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 09.03.2023 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Wskazanie mozliwych
kosztéw nie ujetych w
catkowitym koszcie
kredytu.

Nastepujgce koszty nie sg znane Bankowi gdyz Bank nie jest dostawcg ponizszych ustug dla
konsumenta i dlatego nie sg ujete w RRSO.

1) koszty wyceny nieruchomosci — konsument zleca jej wykonanie we wtasnym zakresie,

2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,

3) koszt ubezpieczenia na wypadek $mierci,

4) Kkoszt posiadania konta VIP, Mobilnego, Aktywnego

Oferowane warianty sptaty
kredytu

Bank umozliwia nastepujgce warianty sptaty kredytu:

1) raty réwne (annuitetowe), gdzie kazda rata kapitatowo-odsetkowa jest réwna, przy czym
rata kapitatowa z kazdym miesigcem rosnie, a rata odsetkowa maleje ( odsetki naliczane
sg od aktualnego zadtuzenia); lub

2) raty malejgce, gdzie kazda rata kapitatowa jest rowna, a rata odsetkowa maleje (odsetki
naliczane sg od aktualnego zadtuzenia).

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesiecznej z zastrzezeniem, ze dla osob
prowadzgcych gospodarstwo rolne mozliwa jest sptata kredytu w wariancie:

- kapitat —miesiecznie, kwartalnie lub poétrocznie,

- odsetki — miesiecznie lub kwartalnie.

Informacja dla wariantu réwnych rat miesigcznych (anuitetowych):

Réwna rata miesieczna: 2530,93 zi,

Przy zatozeniach z przykfadu reprezentatywnego, ze catkowita kwota kredytu wynosi; 235
140,00 zi,

Catkowity koszt kredytu: 256 000,00 zi,

Catkowita kwota do zaptaty: 191 140,84 z,

Okres kredytowania: 193 miesigce,

Oprocentowanie kredytu: 11,25 %.

Przedterminowa sptata

1. Kredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do sptaty catosci lub czesci kredytu przed
terminem okreslonym w Umowie kredytu.

2. W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem okreslonym w umowie o
kredyt catkowity koszt kredytu hipotecznego ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty
kredytu hipotecznego przypadajgce za okres, o kitdry skrécono obowigzywanie tej umowy,
chociazby Kredytobiorca ponidst je przed tg sptata.

3. W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu, Bank pobiera prowizje za wczes$niejszg sptate
w wysokosci okreslonej w ,Taryfie prowizji i optat bankowych Banku Spétdzielczego w
Brodnicy dla klientéw indywidualnych”, natomiast odsetki pobierane sg tylko za faktyczny
okres korzystania z kredytu.

4. W przypadku, sptaty catosci lub czesci kredytu, Kredytobiorca moze wystapi¢ do Banku z
wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

5. Bank przekazuje konsumentowi, na trwatym nos$niku, informacje, o kosztach sptaty
catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt
hipoteczny, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku Kredytobiorcy.

6. W zwigzku z dokonang wczes$niejszg sptatg czesci kredytu Kredytobiorca moze ztozy¢
wniosek o skrocenie okresu sptaty kredytu z zachowaniem miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych badz tez zmniejszenie wysokosci miesiecznych rat kapitalowo -—
odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.

7. Na podstawie wniosku Kredytobiorcy, Bank sporzadza z Kredytobiorcg stosowny aneks
do Umowy kredytu oraz przekazuje nowy harmonogram spfat wynikajacy ze zmniejszenia
kwoty kredytu.

Przed podjeciem decyzji przez Kredytobiorce o wczesniejszej sptacie kredytu, warto zapoznac
sie z kalkulacja jej kosztéw, ktérg przedstawi Bank.

Wycena nieruchomosci

Bank wymaga wyceny nieruchomosci zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1)  konsument zleca wykonanie wyceny nieruchomosci we wiasnym zakresie gdyz Bank nie
wspotpracuje z zadnym Rzeczoznawcg Majgtkowym bgdz podmiotami zrzeszajgcymi
Rzeczoznawcéw Majgtkowych; konsument odpowiada za zapewnienie dokonania
wyceny nieruchomosci bedgcej zabezpieczeniem kredytu i samodzielnie dokonuje
wyboru Rzeczoznawcy Majgtkowego odpowiedzialnego za niniejszg wycene, kierujac
sie wikasnymi kryteriami wyboru, potrzebami, sytuacjg finansowg i osobista, preferencjami
oraz celami,

2) wycena musi by¢ wykonana przez rzeczoznawce przeszkolonego w sektorze bankowym
oraz wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw
Majatkowych prowadzong przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa,

3) wycena dostarczana jest wraz z wnioskiem o kredyt hipoteczny, a data jej sporzadzenia
nie moze by¢ wczesniejsza niz 12 miesiecy przed zlozeniem wniosku,




Wycena nie jest konieczna w przypadku:
1) gdy okres kredytowania nie jest dtuzszy niz 10 lat i wysokosé kredytu nie przekracza

50 000 PLN,

2) zabezpieczenia przejSciowego, przyjmowanego na okres do czasu ustanowienia

zabezpieczenia docelowego,

Ustugi dodatkowe, ktore
konsument jest
zobowigzany naby¢, aby
uzyskaé kredyt lub
uzyskaé go reklamowych
warunkach

By uzyska¢ kredyt na reklamowanych warunkach Konsument zobowigzany jest w ramach
sprzedazy tgczonej do posiadania lub otwarcia przez minimum jednego Wnioskodawce ROR
lub RB.

Mozliwe konsekwencje
niewykonania lub
nienalezytego wykonania
zobowiazan zwigzanych z
umowg o kredyt
hipoteczny

—_

. W przypadku nie przestrzegania zobowigzan warunkujgcych zastosowanie marzy

wskazanej w umowie kredytu, konsument poniesie konsekwencje finansowe w nigj
wskazane.
W przypadku niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu raty zadtuzenia lub,
gdy wptacona kwota jest nizsza od ustalonej w harmonogramie sptat, w terminie 7 dni od
uptywu terminu pfatnosci, Bank wysyta listem poleconym do Kredytobiorcy(ow) i
Poreczyciela(li) oraz innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu wezwanie do zaptaty, wyznaczajac Kredytobiorcy termin do zaptaty nie krétszy
niz 14 dni roboczych od daty jego doreczenia pod rygorem wypowiedzenia Umowy
kredytu.
Niesptacone w terminie raty sptat lub inne naleznosci Bank w dniu nastepnym po
wyznaczonym w Umowie kredytu terminie sptaty, przenosi na rachunek zadtuzenia
przeterminowanego. Od zadtuzenia przeterminowanego Bank nalicza odsetki w
wysokosci dwukrotnosci odsetek ustawowych, za opdznienie w stosunku rocznym.
Wysokos$¢ oprocentowania ulega zmianie w przypadku kazdorazowej zmiany wysokosci
stopy referencyjnej NBP.
W przypadku nie wywigzywania sie Kredytobiorcy z zobowigzan wynikajgcych z Umowy
kredytu, Bank ma prawo obcigzy¢ Kredytobiorce:
1) kosztami odsetek od zadtuzenia przeterminowanego;
2) kosztami wezwan do zaptaty;
3) zasgdzonymi na rzecz Banku kwotami kosztéw sgdowych oraz kosztéw postepowania
egzekucyjnego, obliczonych w oparciu o nastepujgce akty prawne:
a) Ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o komornikach sgdowych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
850 z pézn. zm.);
b) Ustawa Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych
(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 2257 z pdzn. zm.);
¢) Rozporzadzenie Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie opfat za czynnosci radcéw prawnych (Dz. U. z 2018 r., poz.265).
Bankowi przystuguje prawdo wypowiedzenia Umowy kredytu w przypadku
niedotrzymania przez Kredytobiorce warunkéw udzielenia kredytu albo w razie utraty
przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowe;j.

Dokumenty niezbedne do
ubiegania sie o kredyt

v wniosek o udzielenie kredytu,

v' dokument tozsamosci,

v dokumenty stwierdzajace zrédto i wysoko$é dochodéw,

v jezeli istnieje malzenska rozdzielno$¢ majatkowa, separacja lub rozwéd — dokumenty
potwierdzajgce ten fakt,

v’ aktualna wycena nieruchomosci




